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Anderung:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Flintsbach Nord-West "Kreuzfeld" und aufbauend
auf dem Beschluss vom 26.09.2023 wird auf Antrag des Grundstlckseigentimers die
Bebauungsmoglichkeit des Grundstiicks Flurnr. 956/5 der Gemarkung Flintsbach am Inn
gedndert.

Anlass und Erfordernis der Planung:

Die Gemeinde Flintsbach a.Inn verfigt Gber einen rechtskraftigen Bebauungsplan Flintsbach
Nord-West "Kreuzfeld", der am 04.09.1997 in Kraft getreten ist. Das Grundstiick der
vorliegenden Bebauungsplandnderung liegt bisher im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans Flintsbach Nord-West.

Um eine zweite Wohneinheit bauen zu kdnnen, muss der Bebauungsplan geandert werden.

Begriindung:

Das Grundstiick Flurnummer 956/5 "Am Kreuzfeld 38" ist zur Zeit mit einem Einfamilienhaus
und einem Carport bebaut. Da Wohnraum immer teurer wird soll eine zweite Wohneinheit
mit dem Ausbau des Dachgeschosses geschaffen werden und ein zusatzlicher Wohnraum im
Kellergeschoss fiir die Nutzung der Erdgeschosswohnung. Die Nachverdichtung auf einem
bereits bestehenden Grundstiick minimiert den Flachenverbrauch und tragt zur effizienten
Nutzung bei.

Um das Dachgeschoss fiir eine zweite Wohneinheit zu erschliefen, soll eine Auentreppe an
der Nordwestseite gebaut werden und mit einem Dachgiebel versehen werden, um den
Zugang in das Obergeschoss zu ermdglichen.

An der Siidostseite sall ein weiterer Giebel mit Balkon errichtet werden, flr eine bessere
Nutzbarkeit des Raumes und um mehr Tageslicht in das Obergeschoss zu bringen. Zuséatzlich
soll das Baufenster im Stidwesten um 2,50 m fiir die Moglichkeit einer Vergroferung des
Balkons im Obergeschoss erweitert werden. Der Orientierungswert (GRZ 0,4) fir ein
allgemeines Wohngebiet (WA) wird gem. §17 BauNVO, dessen Wert nach §19 Abs. 4 BauNVO
nochmals um 50% Uberschritten werden kann, berlcksichtigt.

Durch die AuRentreppe an der Nordwestseite wird die Abstandsflache unterschritten. Diese
wird jedoch vom Eigentiimer des angrenzenden Grundstticks Flurnr. 957 Gemarkung
Flintsbach a.Inn Gbernommen.

Um die Erdgeschosswohnung mit einem zusatzlichen Zimmer zu erweitern soll im
Kellergeschoss der Raum an der Ostecke ausgebaut werden. Fiir die Nutzung als vollwertigen
hellen Wohnraum ist eine Abgrabung an der Ostseite des Grundstiicks erforderlich, sowie der
Einbau groRerer Fenster an der Stidost- und Nordostseite des Raumes.

Dem nachbarschaftlichen Bedenken, dass die vorhandene Stiitzmauer, welche fiir den Bau
der Einfahrt Flurnummer 956/2 notwendig war, um das bestehende natirliche Geldnde des
Grundstiicks 956/5 aufzufangen, durch die Abgrabung unstabil wird, wurde nachgegangen.
Der Statiker Herr Schuster (STS Ingeniere GmbH) hat am 13.12.2024 die Statik der Stltzmauer



geprift und die Abgrabung als unbedenklich beschrieben. Im nordéstlichen Bereich entsteht
auf dem Grundstick der Familie Kallrath ein neuer Geldndeversprung ohne Stiitzwand. Um
ein Ausbrechen der Strallenschulter zu vermeiden, werden fiir den Versprung
Winkelstitzwandelemente zur Sicherung vorgeschlagen oder eine Bdschung mit einer
Neigung 1:1,5.

Der Platz fr die benotigten Stellplatze fir die zweite Wohneinheit ist vorhanden.

Das Anderungsverfahren erfolgt aufgrund Antrag des Grundstiickseigentiimers.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

Anderungsverfahren:

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplans Flintsbach Nord-West "Kreuzfeld" werden die
Grundziige der Planung nicht berihrt.Es wird deshalb das vereinfachte Anderungsverfahren
nach §13 BauGB durchgeflihrt. Dem Landratsamt Rosenheim als beriihrter Trager offentlicher
Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Gleichzeitig wird eine &ffentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Flintsbach am Inn, den

Stefan Lederwascher
Erster Blrgermeister






