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Gemarkung Flintsbach a.lnn

A. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

WH 6,5

FH 8,5

GRZ 0,4

GFZ0,6

B. ZEICHENERKLARUNG

B.1. FUR DIE FESTSETZUNGEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

2.0. Mal} der baulichen Nutzung

2.1. Wandhohe, maximal zulassig, z.B. 6,5 m
2.2. Firsth6he, maximal zulassig, z.B. 8,5 m

2.3. Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO: z.B. 0,4
Fur befestigte Flachen (nicht bei Geb&uden) ist eine Uberschreitung auf
0,8 zulassig.

2.4. Geschossflachenzahl nach § 20 Abs. 1 BauNVO: z.B. 0,6
3.0. Baugrenzen, Firstrichtungen

3.1. Baugrenze

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung (wahlweise)

4.0. Verkehrsflachen

4.1. Strallenbegrenzungslinie

5.0. Grunflache

5.1. private Grunflache mit Pflanzgebot

6.0. Planungen, Nutzungsregelungen, Maldnahmen und Flachen fur
Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

6.1. Pflanzgebot Baume folgender Arten

Mindestanforderung Hochstamm 3xv. StU 14-16 cm,

Acer platanoides, Spitzahorn; Acer pseudoplatanus, Bergahorn; Betula
verrucosa, Birke; Fraxinus excelsior, Esche; Prunus avium, Kirsche;
Prunus padus, Traubenkirsche; Quercus robur, Stieleiche; Sorbus aria,
Mehlbeere; Tilia cordata, Winterlinde; Fagus sylvatica, Buche; Carpinus
betulus, Hainbuche; Alnus incana, Erle.

6.2. Strauchflache mit folgenden Arten,

MindestgrofRe Str. 2xv. 100-150 cm, Pflanzabstand 1 m x 1 m,

im Verband gepflanzt, erganzt durch Baume aus Ziff. 6.1.,

alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanguinea, Hartriegel; Corylus avellana, Haselnuss; Frangula
alnus, Faulbaum; Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum,
Heckenkirsche; Prunus spinosa, Schlehdorn; Rosa canina, Hundsrose;
Salix in Arten, Strauchweiden; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder;
Viburnum lantana, Wolliger Schneeball.
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B. ZEICHENERKLARUNG

B.1. FUR DIE FESTSETZUNGEN
7.0. Sonstige Planzeichen

7.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung des
Bebauungsplanes

7.2. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B.2. FUR DIE HINWEISE

Geltungsbereich des Stamm-Bebauungsplanes
Flurgrenze

Flurnummer, z.B. 171/9

Gebaude Bestand

Baumbestand (Lage nicht eingemessen)
Bahnanlagen

Gasleitungen, Lage unverbindlich,

der Inngas GmbH (Stadtwerke Rosenheim)
und der Bayerngas GmbH, Minchen
Schmutzwasserkanal, Lage unverbindlich

20 kV-Erdkabel Bayernwerk Netz GmbH, Lage unverbindlich

Eine genaue Angabe der Lage der Leitungen ist nur nach ortlicher
Einweisung moglich.

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Es gelten die Festsetzungen durch Text des rechtskraftigen Stamm-Bebauungsplans vom
02.08.2000 (in Kraft getreten am 02.11.2000).

Abweichend oder zusatzlich wird festgesetzt:

zu Ziff. C. 3.0. Dacher

Im Gewerbegebiet sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 8° bis 23° zulassig.
FUr Vordacher und Zwischenbauten bis 20 % der Gesamtgrundflache sind auch
Flachdacher und flach geneigte Pultacher zulassig.

Zur Dacheindeckung sind auch graue und anthrazitfarbene Eindeckungen sowie nicht
aufgestanderte Solarelemente zulassig.

D. HINWEISE DURCH TEXT

Es gelten die Hinweise durch Text des rechtskraftigen Stamm-Bebauungsplans vom
02.08.2000 (in Kraft getreten am 02.11.2000).

E. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der
Fassung vom .........cccceveeeee hat in der Zeit vom .................... IS .eeviieiii stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemanR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom .................... hat in der Zeitvom .................... biS o stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom ................... bis ....cooeviiee beteiligt.

5. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom ....................
wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................... im Internet veroéffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Flintsbach a.lnn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ....................

die 5. Anderung des Bebauungsplans gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.................... als Satzung beschlossen.

Flintsbach a.lnn, den (Siegel)

Lederwascher
Erster Burgermeister

7. Ausgefertigt

Flintsbach a.lnn, den (Siegel)

Lederwascher
Erster Burgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur 5. Anderung des Bebauungsplans wurde am ....................

geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 5. Anderung des
Bebauungsplans mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in
der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Die 5. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Flintsbach a.lnn, den (Siegel)

Lederwascher
Erster Burgermeister

GEMEINDE FLINTSBACH A.INN

LANDKREIS ROSENHEIM

BEBAUUNGSPLAN NR. 13

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"GEWERBEGEBIET NUSSDORFER STRASSE"

5. ANDERUNG

Die Gemeinde Flintsbach a.Inn erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a,
3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplananderung als

SATZUNG.

Malstab = 1 : 1.000

Fertigstellungsdaten:

Vorentwurf: 23.07.2025

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091
huber.planungs-gmbh@t-online.de



